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Mode de consultation

La base de cette consultation est constituée paréeent document et ses annexes contenant les
informations juridiques, administratives, histoeguet techniques disponibles relatives au terrain
proposeé a la vente.

La consultation est organisée par :
La Mairie d’Arles
Direction du Développement Territorial,
Service Foncier Immobilier

foncier@ville-arles.fr
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Titre 1 — OBJET DE LAPPEL A MANIFESTATION D’'INTERE

Cet Appel a Manifestation d’'Intérét a pour objet s#dectionner I'opérateur qui réalisera un projet
d’aménagement et de retenir I'offre de prix.

Le projet proposé devra étre conforme aux objeectiss dans le présent cahier des charges.

1 Périmetre du projet

La ville d’Arles, située dans le nord des BouchesRhoéne, est la commune la plus étendue de
I'Hexagone et compte 52 000 habitants, troisierfie M plus peuplée du département des Bouches-du-
Rhone.

Elle est la ville-centre de la communauté d'agglmatien dénommée Arles Crau Camargue
Montagnette (ACCM) qui regroupe 84 820 habitants.

Arles, est une ville en pleine mutation.

L'émergence de plusieurs projets notamment en&eilte inscrit cette derniére dans une réelle mtéo
de redynamisation de son territoire en vue d’erefan lieu attrayant qui ne cesse de se développer.

Sur un plan culturel, Arles est une ville empreitfitdistoire, son patrimoine bati, notamment somdra
nombre de monuments romains et roman sont ingarilgatrimoine mondial de TUNESCO.

Elle est également devenue le lieu de rendez-viode formation de la Photographie, accueillant tous
les ans les Rencontres Internationales de |la Pragibig.

Dans ce cadre, la ville organise un appel a maatiea d'intérét en vue de la cession d'un terrain
pour y aménager une « cité de I'image».

Le nom du projet incarne le choix de concevoir gogdartier méditerranéen dont l'identité sera
marquée par I'image numérique fixe et animée.
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Le secteur des Minimes situé a proximité du cewite; en bordure de I'accés Sud au coeur d’Arles
est identifié (périmétre bleu) comme un site sigtée sur le Territoire.
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1 Localisation du site

1.1 Lenvironnement proche du site

Au Nord-Ouest du site se trouve le Parc des Atebaec la tour Luma imaginée par Frank Gehry et

inaugurée en 2021.

Cette ancienne friche industrielle de la SNCF aaéténagée au cours des 20 derniéres années. Elle
accueille des équipements en lien avec la formatiécole nationale de la photographie, I'école de
réalisation d’animations 2D/3D MOPA, un instituiwersitaire de technologie axé sur le développement

d’application web, du tertiaire, des services en kvec la santé et des services administratifs.
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Ce secteur aménage est relié au terrain objetgi@$ente consultation via un carrefour giratoirges
cheminements doux. Dans le cadre du projet propesé@aisons devront étre renforcées et améliorées.

Par ailleurs, a I'Est et a I'Ouest le site est andale quartiers résidentiels et de la zone coniaierde
Fourchon au Sud. Ces entités ne communiquent péesnfeent entre elles.
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L'environnement proche du site

Le site est situé dans un écrin, entouré d’ouvrageslevés : le Canal du Vigueirat et le Canal de
Craponne, deux traversées intégrées dans la trartee et bleue (TVB) du plan local d’'urbanisme, et
qui seront pour parties aménagées en cheminemams d

1.2 L'assiette fonciére du projet

L'assiette du projet cadastrée AY n°97, n°305, B;31°310 n°312 et n°317 occupe une superficie
globale d’environ 6 ha 65a 05ca.

A ce jour, le foncier est propriété de la commune.
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On notera que les parcelles AY 305 et 306 seroewégs d'une servitude de passage au profit du
propriétaire de la parcelle AY 304 (SCI AteliedsArles Immobilier), sur laquelle est actuellement
aménagé un parking en lien avec la Tour Luma.
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~ _ Projet de servitude initial

Parcelles / Surface (m2) / Propriétaire
AY0305 /1674 / Ville d’Arles

AY0306 / 10247 / Ville d’Arles
AY0097 / 7292 / Ville d’Arles

AY0310 /37008 / Ville d'Arles
AY0317 /9558 / Ville d'Arles

AY0312 /726 / Ville d'Arles

Total 66505 m?2
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L'acces principal du site supporte également unétade de passage au profit du canal de Craponne.

Ces parcelles seront également grevées par urituderau profit ' ENEDIS.
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Le site des Minimes est accessible par la routérde via un échangeur nouvellement créé.
Il est desservi par les réseaux publics d’eau patébectricité, et assainissement a proximité.

Tout renforcement de réseau électrique, assainesgesh/ ou défense incendie nécessaires a I'apérat
projetée sera a la charge du candidat.

Le terrain des Minimes présente la particularité détre entouré par des ouvrages difficilement
franchissables viaduc SNCF a l'est, aqueduc du Cahde Craponne a l'ouest, enfin les berges du
Canal du Vigueirat au sud qui constituent autant decoupures urbaines a prendre en compte dans
I'élaboration du futur projet d'aménagement.

- La Léproserie Saint Lazare : des besoins eiostements a intégrer dans le projet

La Léproserie est un batiment inscrit aux Monumefittoriques et situé a proximité immédiate du
périmetre (parcelle AV n°206 représentée en rougdesplan ci-dessous). Elle doit étre inclue dians
conception du projet.

Il est ici rappelé I'existence d’un protocole ddovisation de la Léproserie Saint-Lazare dans tFeca
de 'aménagement du quartier des Minimes, conditeda commune d’Arles et les propriétaires de ce
patrimoine, entérine par une délibération du comsenicipal en date du 30 novembre 2020.
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Localisation de la Léproserie Saint Lazare

2 Cadre réglementaire
2.1 Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI

Par arrété préfectoral du 3 février 2015, le Prdést Bouches-du-Rhéne a approuvé le PPRI sur la
commune d’'Arles. Il s'impose aux régles d'urbanisnevigueur sur la commune.

« L'assiette du projet est classée en zone B2, tanelle la création et I'extension de logements
collectifs ou individuels sont autorisés sous éees conditions énumérées dans le reglement du PPRI
(annexe) »

Extrait du document graphique du Plan de PréventémnRisques Inondation
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2.2 Plan Local d’Urbanisme en vigueur (PLU)

L'emprise de terrain, objet du présent cahier desges est classée en zone 1AUE m-m du PLU en
vigueur

Extrait du document graphique du Plan Local d'Uidrae

« La zone 1AUE doit s'urbaniser sous forme d’opératd’'aménagement d’ensemble. (Annexe
reglement PLU). Dans ce secteur, sont autorisé&xgjigipements d'intérét collectif et service pualitsi
gue les constructions a usage d'habitation.

Dans un souci de mixité fonctionnelle et sociadecdmmune impose que 30% de logements réalisés
soit des logements sociaux. L'emprise au sol neade&s excéder 65% de la surface totale de I'éessiet
fonciére, et les espaces verts occuperont au mmir2bd % de cette derniére. Concernant le
stationnement il faudra réaliser au minimum 1 plpee logement et / ou 1 place pour 60 m?
hébergement. (Réglement PLU en vigueur) »

Le site fait également I'objet d’'une Orientatiodiénagement et de Programmation dénommée OAP
Sectorielle — Les Minimes.

| QAP Minimes
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OAP Sectorielle Les Minimes
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Ces orientations seront a prendre en compte dalabdration du projet, elles répondent aux prireipe
d’'un écoquartier notamment par la création de chements doux connectant le site au reste de & vill
la couture urbaine permettra un désenclavementelaws Nord et a I'ouesst du site principalememt. O
y retrouve également la volonté d’aménager un espablic a I'entrée du site.

« Les orientations d’'aménagement préfigurant se ersoceuvre :

- Réaliser les accroches importantes avec sonameament urbain et naturel adjacent en prenantiapp
sur une grande place d’entrée de quartier autolagieslle devra se constituer un front urbain bati
sud délimitant I'espace public.

- Composer un espace de rencontre et une traveiktéane vers les Alyscamps a I'ouest en direction
des Ateliers et du centre-ville

- Réaliser un grand parking d’accueil en entrég @ucentre urbain utile a la fois aux déplacements
domicile / travail, & I'accueil des visiteurs dul@d@ulturel des Ateliers, et aux grands évenements
culturels répartis au cours de I'année

- Aménager un équipement de rétention pluviale tkesxbandes de recul derriére les digues du \fgjuei

- Intégrer le projet urbain dans le réseau demébdités avec une accroche forte entre le Boubkvar
Victor Hugo et le grand mode doux longeant la Canal

- Réaliser la continuité entre les quartiers deuldgres / Griffeuille et les Alyscamps en aménagean
une percée sur la route de la Crau. Le site efnvenentre le viaduc ferroviaire a I'ouest, etdmal du
Vigueirat au Sud. »

Le candidat devra respecter les grandes orientatiertette OAP ou s'il s’en éloigne, intégrer dsos
planning la modification du document d’urbanismiatiee a cette OAP.

AMI des Minimes, ville d’Arles — octobre 2024 10



3 Cadre socio — économique de la Ville en lien ave@ménagement de ce
secteur.

3.1 L'habitat

Le plan local de I'habitat (2025-2030) prévoit I'alieration de la qualité de logements proposés ains
gu’'une adaptation des logements aux besoins locaux.

Le candidat devra s'inscrire dans les orientatdun$LH en vigueur et proposer une labellisation des
logements, ou a défaut proposer une charte qualité.

Le candidat présentera un projet exemplaire eng®le conception urbaine et environnementale, ou
les régles de densité seront optimisées.

L'habitat (collectif ou individuel) ambitionnera emperformance énergétiqgue améliorée.
Il veillera a une offre de stationnement cohérente.

3.2 Les activités

3.2.1- L'activité universitaire

Les formations présentes sur Arles sont les sudgant

- MoPA

- Ecole nationale supérieure de la photographie

- IUT d’Aix-Marseille, site d’Arles

- Aix-Marseille Université, formation continue

- Faculté de droit et de science politique

- Licence professionnelle conservation et restamau patrimoine béti

- Master professionnel Métiers du Patrimoine

- FUP Administration des institutions culturelles

- Master 2 — gestion des eaux et des milieux #queg, parcours « zones humides méditerranéennes »
- Institut de formation en soins infirmiers (IFSI)

- Lycée Montmajour

- Lycée Pasquet

- Lycée Jeanne-d’Arc

- SUP’IVG Arles 11
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Formation: 2020 - 2021 2021 - 2024 2022 - 2023 2023 - 20R4
JI g') Licence Droit 170 179 167 177
;‘ § 8 Licence Administration Institutions Culturelles 18 23 107 20
3 ] § Master Administration Institutions Culturelles 101 104 100
c Licence Patrimoine Bati 30 20 16 10
o E Master Métiers Patrimoine 35 44 28 43
;‘ é g § DAEU , B 24 M 9
22388 Campus Connecté / 6 2 7
TOTAL ANTENNE UNIVERSITAIRE 372 394 329 359
BUT MMI 109 93 89 141
BUTINFO 104 107 97 126
5 Licence pro Métiers de I'informatique : concev oir 9 12 13 /
Licence pro Métiers du numérique : création pour le web 19 12 6 /
DU Etudes technologiques internationales départements Info + département MMI 2 2 3 /
TOTAL IUT 243 226 208 267
TOTAL AIX MARSEILLE UNIVERSITE 615 620 537 626
BTS Lycée Pasquet 80 79 66 40
BTS Lycée Montmajour 50 45 45 48
BTS Lycée Jeanne 80 71 98 96
IFSI 157 173 164 168
IMF 2 2 2 2
ENSP 93 94 87 93
MOPA 220 251 278 288
SUP'IPGV | 143 160 167 173
BTS GRETA CFA 35 48

Effectifs des formations supérieures.

3.2.2- L'activité économique au niveau de la commuauté d’agglomération arlésienne

9 335 entrepnses sur e Binte
9‘5'3 hectares de Jones economiques amenagees

JU en cours d amenagement

19
17

1000

S648B0 <slarits ravaillant dans les z2ore

L'économie en Chiffres- Source : https://www.agglmem.fr/developpement-economique-en-
un-clin-doeil.html

3.2.3- Les aspects patrimoniaux et archéologiques

Sur le territoire d’Arles, 92 monuments historiques sont recensés ; 44 monuments historiques classés et
48 monuments inscrits. La grande majorité de ciicésl est située dans le centre historique. Paesi
92 monuments historiques, 5 sont situés a proximitédiate de la zone de projet.
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Protection

St chass par ke e 1840 |
" Shedamé pe dicwmdu0 |

Localisation des Monuments Historiques situés aipmté du site

Patrimoine protégé par 'TUNESCO

L'UNESCO areconnu I'intérét majeur des monumeihslds en les inscrivant sur la liste du patrimoine
mondial, en1981 pour le bien « Arles, monumentsaiomet romans », et en 1998 comme élément du
bien en série « Chemins de Saint-Jacques de Coefipash France ». La zone des Minimes objet de
présente consultation, est située a environ 100esé&u sud-est des patrimoines protégés par
TUNESCO (Alyscamps).

L'opération projetée devra tenir compte des contesi relatives a la proximité de monuments
historiques et a la préservation de la valeur usalie exceptionnelle des biens inscrits au pairmo
mondial de 'TUNESCO.

Sites archéologiques

Ly

Des investigations archéologiques ont d’ores &t € réalisées sur la zone d’étude et n’ont padaes
de découvertes faisant I'objet de prescriptionsi@dreres.
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4 Le Projet urbain pour le quartier des Minimes : Les grands objectifs de la cité de 'image

Configuration générale :

Ce futur quartier des Minimes doit trouver sa plagesein de I'ambition d’'une ville dont l'identiést
marquée par I'l'mage sous toutes ses formes.

Ce futur quartier, qualifié de « cité de I'imagecomprendra de I'habitat, des espaces de formations
inclus dans un campus, et des surfaces d’acti@désomiques, ludiques et culturelles.

Eléments environnementaux :

Ce futur quartier des Minimes s’inscrira dans wgdue d’écoquartier et de développement durable.
Les constructions, les aménagements devront teredsda labélisation d’'un quartier éco responsable.

Il sera porteur d’'une sobriété énergétique darchééx des modes constructifs et des aménagements
paysagers, notamment en termes d’autonomie érmugédt de systémes de « récupération des eaux de
pluie pour alimenter les espaces paysagers ».

Photo aérienne 2023 du site source Géoportail
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4.1 Grands principes d'aménagement du projet

La gestion des équipements ouverts au public rede/ene gestion par le secteur privé.

4.1.1 Une « cité de I'lmage», qui traduit 'ambitide la Ville pour I'lmage autour de la formation,
I'emploi, I'habitat et les activités culturelleslatiques.

La ville souhaite que le terrain des Minimes sa@stthé a de I'habitat collectif, des activités
universitaires et économiques tertiaires en liecdimage.

Il pourrait s’agir d’équipements pouvant accuetitiute activité ludique ou professionnelle en beec
l'identité du nouveau du quartier de I'image.

Il est demandé au candidat de quantifier, sousdatentableau, la répartition des modes d’occupstion
de son projet.

Cette quantification devra répondre aux exigenégiementaires du PPRI et du PLU en vigueur.

4.1.1.1- U'habitat
Les éléments de programmation devront tendre iabtehtion de label de performance énergétique.
Il est demandé au candidat de privilégier une aférdogements étudiants éco responsable.

Une attention sera portée lors de l'instructiona@®risations d’'urbanisme sur I'intégration desifess
constructions dans I'environnement immédiat conétit’habitat résidentiel pour partie. L'objectiéit
de s’insérer de maniere harmonieuse dans le tigstaet et dans le paysage.

Un cahier des prescriptions architecturales etgggdres s’imposant aux opérateurs pourra étre pgopos
par I'aménageur et sera apprécié par la Commune.

4.1.1.2- La formation et I'emploi

Ce futur quartier moderne, marqué par une idestitguliere, celle de I'lmage, alliera formation et
activités économiques.

Pour les étudiants diplomés, il parait importaitteditifier des lieux d'implantation d’équipementis a
d’assurer une transition entre vie étudiante epuéessionnelle.

Les activités proposées devront permettre, & chacur parcours générationnel », du baccalaur@at a
vie active.

Des lieux de vie a créer devront permettre auxighisl d'étre acteurs du territoire et de concousa
redynamisation et a son attractivité.

L'activité universitaire

Il est demandé au candidat d’imaginer une imbicegintre les activités universitaires et écononsque

La présence d’'un incubateur pourrait étre envispgéd&opérateur.
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Un ou plusieurs équipements privés polyvalentsgiraront de fagon remarquable le quartier.

Le candidat est invité a développer son résealteawas écoles supérieures pour intégrer, danejé,pr
une offre ambitieuse dont la gestion relévera dtese prive.

Il s'agirait, a la fois, de favoriser des formasoen lien avec I'image, en complément de I'offrgadé
existante sur le territoire arlésien, et de dévyatogle nouvelles formations attractives et innossstr
le pays d’Arles.

Des lieux de loisirs a destination des étudiantsriaient également étre imaginés, tels que, des
équipements liés a l'activité sportive des étudianh espace de type "Maison des étudiants”, @ont |
financement et la gestion seront privées.

L'opérateur devra impulser une synergie avec limbde de I'écosystéme de formation présent sur le
territoire arlésien en proposant des moyens d'é@gmavec les poles de formation déja présentssur |
Commune.

L'activité économique

La Ville d’Arles souhaite dynamiser son tissu éaoitue, notamment par I'implantation de nouvelles
entreprises sur le territoire.

Ce nouveau quartier devra s'imposer comme un vedtatiractivité pour les nouvelles entreprises.

En son sein, des activités tertiaires, intelledtgebt artistiques pourront se développer et saasiar
ensemble.

Ces activités ne devront pas s'inscrire dans umesta concurrentiel avec celles présentes en centre
ville.

L'offre universitaire en lien avec le milieu denfiage doit inciter les entreprises a s’installerl@#\et
créer ainsi une synergie entre étudiants, enteret usagers. Ce quartier contribuera a rendfidda
encore plus attractive.

4.1.2 Une « cité de I'lmage », ouverte sur la \@téntégré dans son environnement

Les éléments de programmation intégreront des gémés de flux marqués par I'identité de I'lmage
numéerique, fixe et animée.

Le projet proposera de créer un véritable lieuideanimé, ou la présence d'étudiants est encoeragé

La proposition devra étre faite en cohérence ave@veloppement urbain a I'échelle de la

Ville.
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Aménagements

La réponse devra tenir compte des trames vertaswts mises en place sur la commune et permettra
des liaisons douces inter-quartiers, et notammestt B secteur marais de Beauchamps / Avettes, deux
secteurs identifiés dans une étude récente pauimdégrés dans un réseau de cheminements doux.

L'objectif est d’ouvrir le quartier des Minimes dlarville et créer des liens avec les polaritésings
(Parc des Ateliers, centre-ville et Fourchon).

Les modes de déplacements doux vers les autretiegsi@t principalement vers le centre-ville de¥ron
étre particulierement développés.

Désenclavement.

Le candidat est invité a porter une réflexion patiere sur le désenclavement du périmétre faisant
I'objet du présent appel a projet en réinterrogésshypotheses formalisées au travers de 'OAdh et
intégrant les impératifs de protection du patrinediistorique.

C Les équipements

Les infrastructures
Le futur quartier sera desservi par une voie ppalei reli€ée aux artéres existantes.

Le quartier devra étre adapté au positionnemergedédces de transports en commun permettant de
relier ce quartier au centre-ville.

Une réflexion, portée par I'opérateur, sur les exjeenvironnementaux et le principe
d’«écoresponsabilité » sera appréciée par la Coramun

Un tracé de principe existe dans 'OAP permettantedier le giratoire existant au Nord de la zonma
giratoire a créer a I'Ouest de la zone. Ce raceoeme de la voirie se situerait sous la voie SNQF, e
partie ouest du site et rejoindrait la rue GeoR@merat, au droit d’'un petit aménagement paysager.

Cet espace se transformera pour devenir un quartiee. Cette opération d'aménagement urbain va de
pair avec le développement des modes doux suriies.

La commune souhaite un nouveau quartier aux gaait@gironnementales affirmées, respectant le lieu,
tout en proposant les commodités d'un quartieraddgén vivre.

L'itinéraire Pont de Crau — Centre-ville via leagtier des Minimes a été identifié par TACCM comme
une opération prioritaire en termes d'infrastruetde voiries cyclables.

Cette liaison cyclable devra étre prise en comptesde projet. Elle sera reliée directement aussud
I'arrivée existante de Pont de Crau et traversetathlité de la zone en direction du centre-ville.

Au sud-ouest de la zone une piste cyclable esefg®jpar le SYMADREM, la commune pourra
communiquer les plans des travaux prévus.
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Par ailleurs, un maillage piéton avec les Alyscartpavec la zone de Fourchon devra figurer dans le
projet, permettant de connecter le quartier a seir@anement proche.

Les réseaux secs et humides
La zone des Minimes dispose :

- de plusieurs anciens fossés pluviaux orientésiH$ard / Ouest-Est qui recueillaient également les
eaux de deux bassins versants extérieurs,

- d’'un fossé d’arrosage orienté Ouest-est,

- d'une canalisatiod 1000 mm qui longe le canal du Vigueirat et quiugdtte les eaux des fossés
pluviaux de la zone d’'étude. Cette canalisatiod000 mm se rejette dans le fossé du Moullard qui
rejoint le canal de de la Vallée des Baux en passaus le canal de Craponne et sous le canal du
Vigueirat (siphon du Moullard).

Les superstructures
- Un parking

L'opérateur étudiera les besoins de la ville eme=r de stationnement et tiendra compte de I'existen
de 250 places de parking sur le site de Luma.

Conformément a I'OAP sectorielle, une réflexiontddire menée sur la création d’'un parking qui devra
rester ouvert au public et servir a de multiplesges.

La gestion de ce parking situé en bordure de I'eadtgr, relévera du secteur prive.

Il sera un démonstrateur de ce nouveau quartigteyrod’une dynamique économique autour de
I'’écomobilité, et de la performance énergétique.

Ce parking devra aussi étre un parking de proxjrpibé@r ses habitants, ses visiteurs et les usdgsrs
futurs équipements du quartier.

La ville souhaite que ce projet d’aménagement dems ensemble s’inscrive dans une qualité
environnementale, dans une qualité d’usage, dansdtdien des habitants.

- Stationnement des logements

Concernant le stationnement des futurs usageeszimk, le projet devra répondre aux regles ptescri
dans le PLU a ce sujet.
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4.2/ Communication autour du projet

L'opérateur retenu devra dans son offre et a Fiaté de son planning de réalisation notammenndéfi
les modalités de concertation avec le public toutl@ang de l'opération (réunions, outils de
communication, maison du projet, etc...).
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Titre 2 — ORGANISATION DE LA CONSULTATION
1 Date de publicité
A partir du4 octobre 2024 a 12 heures

2 Organisation des visites
Le bien étant ouvert a la circulation, aucune idii site ne sera organisée par la collectivité.

Le candidat ne pourra opposer une méconnaissansitedet sera réputé avoir la parfaite connaissance
des lieux.

3 Consultation du dossier

L'annonce de la publication du cahier des chargésnentionnée sur le site Internet de la commune :
www.ville-arles.fr

Les documents peuvent étre consultés sur demanidacier@ ville-arles.fr

Afin d’étre tenus informés des modifications évelis apportées et signifier I'intérét porté a eett
consultation, les candidats apres avoir pris casagice des documents sont invités a adresser un
message au service foncier immobilier de la comnpamecourriel uniquement : foncier@ville-arles.fr

Afin d’assurer a tous les candidats le méme degnéormation, les réponses seront regroupées dans
un document unique et anonyme adressé par voigaiie a tous les candidats dans un délai nonidéfin

L'identité des candidats ayant interrogé n’appeagias dans ladite circulaire.

Le vendeur se réserve le droit de ne pas réportneeiou plusieurs des questions posées sansetpie ¢
n’ouvre droit & recours du candidat.

4 Envoi des candidatures — Dispositif

Les candidatures doivent étre présentées souaghieté portant les mentions :
« CANDIDATURE A L’ACQUISITION DU BIEN IMMOBILIER dénommé :

« Terrain des Minimes, a ARLES (13200) »

“NE PAS OUVRIR PAR LE SERVICE DU COURRIER "

et contenant une enveloppe cachetée, au nom didagrmbntenant I'ensemble des documents tels qu'il
sont listés aux présentes.
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Ces plis sont transmis par voie postale par letcemmandée avec accusé de réception, a l'adresse
postale suivante :

Hotel de Ville

Place de la République
BP 196

13637 ARLES CEDEX

Les plis qui parviendraient aprés la date et I'bdixées ci-dessus ou sous enveloppe non cachetée n
seront pas retenus et seront retournés non ouveats expéditeur.

Toutefois, si aucune information sur I'enveloppepeemet d'identifier I'expéditeur, la ville se rége
alors le droit d’ouvrir I'enveloppe afin d’'en déteiner I'expéditeur. Cette ouverture ne vaut pas
acceptation de I'offre.

5 Envoi des candidatures — Date limite de récaptio

La date limite de réception des candidatures e&efaw janvier 2025 & 12 heures

6 Délai de validité des offres formulées par ledidat

L'offre de contracter est ferme, non modifiable@peut étre rétractée.

Passé le délai de 5 mois suivant la date limitgédt de candidature et faute pour la communeétiees
prononcée sur cette offre, le candidat est délidaieengagement envers la commune.

Cette offre prend fin, pour les candidats non nesega réception par le candidat d'une lettre agegs®
de réception, l'informant que son offre n'a pagéEnue.

L'information des candidats non retenus sera galigns un délai maximum de 6 mois a compter de la
date limite de réception des candidatures.
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Titre 3— PROCEDURE DE L'APPEL A CANDIDATURES
Les candidats peuvent étre des personnes physiguasrales.

Dans tous les cas, les candidats doivent produirdogsier comportant l'intégralité des documents et
renseignements ci-aprés définis.

La lettre de candidature contenant I'offre de cacter droit étre rédigée en francais et signédgar
personne physique habilitée & engager juridiquestdimancierement le candidat quel que soit saéor
juridique. Les documents justificatifs doivent §omts a I'appui.

La transmission des offres s’effectuera suivapréacédure définie aux présentes.

Les candidats sont invités, a leurs frais exclusifisrocéder ou a faire procéder par leurs conseils
vérifications et audits d’ordre technique, admiaitit, juridique gu'ils jugent opportuns pour fawnee
offre d’acquisition.

En conséquence, dés lors qu'ils ont présentésfineeles candidats considérent qu'ils ont obtesuie
I'information nécessaire pour la formuler.

L'offre et ses annexes doivent étre établies eguarfrancaise.

La remise d'une offre vaut engagement du candidzdecter la finalité de la vente ci-dessus exq@osé
a l'exclusion de modifications ou d'empéchementsitirels ne relevant pas de sa propre responsabilité

Données d’objectifs du contenu de I'offre du caadid
Le candidat doit préciser dans la note écrite oistanciée :

- Les objectifs poursuivis et I'organisation degdalités de travail avec la Ville, les partenagetous
les autres opérateurs.

- Le projet gu’il entend mettre en ceuvre étantisgéque ledit projet devra s’'insérer parfaitentzmts
le site, assurer une mise en valeur des qualithit@cturales des constructions et des aménagenents
voies, d’espaces ouverts au public et a la cirmrat

- Sous forme de tableau, la quantification deéfzartition des modes d’occupations de son projet

L'offre devra comporter :

1) Une note d'objectifs d’'une longueur maximale 3fe pages (format A4, en caracteres lisibles)
décrivant :

a. Une présentation du projet et son mode de gestobuant la prise en compte de I'innovation et de
I’exemplarité ;
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b. Une présentation de I'équipe projet spécialerdédiée a I'opération : missions, pilotage, modalit
de mobilisation de I'’équipe, etc. La commune imspgiur qu’une mission compléete soit confiée aurfutu
maitre d’ceuvre du projet

c. La programmation ;

d. Les éléments graphiques présentés sous formaimt@nant : un plan masse établi au 1/500e figuran
'implantation du ou des batiments, leur volumétléetraitement des espaces verts, les stationrtemen
les acces, le systeme de gestion hydraulique ; les élévations de facade permettant d’apprécier
I’architecture et précisant les matériaux mis en ceuvre ; une ou deux coupes de principe représentatives

; une ou deux perspectives 3D du projet permettant d’apprécier son insertion architecturale et paysagere

dans I’environnement ; un plan de principe permettant de juger de la qualité d’usage des batiments.

e. Lambition du projet en matiére de qualité eomitementale et de développement durable jugé au
regard du critére de qualité environnementale (voir supra) ;

f. Le détail du montage juridique et opérationnelisagé.

2) Le calendrier de I'opération précisant, a miajthes dates prévisionnelles de signature de lagsse
de vente, dépbt du permis de construire, signakeiliacte authentique, livraison du projet.

3) Les CV des membres de I'équipe projet.

4) Les références portant sur des projets comfearalcelui proposé, réalisés par le candidat atsco
des 5 dernieres années

5) Les éléments financiers suivants :
a. La proposition financiere d’acquisition

Il est fixé un prix planché de cession a 6,9 miliad’euro, chaque candidat établissant son offre en
fonction du bien considéré et de son projet. lpedtisé que, si les prix proposés devaient étégidur
au prix planché, I'offre du candidat serait écartée

b. Les conditions d’acquisition

Il est précisé que dans I'éventualité d’'une prapmside paiement échelonné, les frais financietsiis
pour la collectivité seront & la charge de I'acquéren sus du prix d’acquisition et devront figure
explicitement dans la proposition financiere.

c. Le bilan financier de I'opération qui précisera

L'identification du ou des opérateurs devant acique foncier et /ou assurer la gestion de I'ofiéra
dans la pérennité.

Les surfaces et I'offre de prix associée
La définition des cibles de ménages envisagées seldestination des logements identifiés,

sLa répartition entre les différentes composanteadharge fonciére globale : foncier + aménagémen
(VRD, espaces verts, etc.), colt de construction aménagements, etc.

AMI des Minimes, ville d’Arles — octobre 2024 23



Il est précisé que I'aménageur pourra demandecdimoration au domaine public des voiries
structurantes de I'opération d’aménagement, qui sawertes a la circulation publique, des lors que
80% du programme de construction est réalisé. Qettporation sera formalisée par une cession
gratuite validée par délibération du conseil mydtiet authentifiée par un acte en la forme
administrative. Lincorporation d’'une voirie dans tlomaine public, emporte l'incorporation des
réseaux compris dans son emprise.

En outre, pour chaque sous-traitant présenté dfre | le candidat devra joindre :
la méthode pour obtenir ses financements et sa GFA

*Un justificatif des capacités professionnellefireincieres du souaitant ;

Il sera demandé au candidat de délivrer une caprenque de son dossier sur clé USB.

Données juridiques du contenu de I'offre du cantdida

La proposition du candidat prend la forme d’'uneeoferme et définitive d’acquérir partiellement ou
totalement a son profit des parcelles constituassiette du projet.

Si I'offre est assortie d’'une ou plusieurs condifsuspensives, elle(s) doit (vent) étre non searém
intégralement rédigé(es) mais également expli@gel e candidat indiquera ainsi par écrit quedtas
les raisons qui le poussent a prévoir de tellesqisjlitions (s).

Les pieces administratives a joindre a la propmsiti
Chaque candidat quel que soit sa structure jurédgyra joindre a son offre :

- Un dossier de références de projets similairdmbifitation bati ancien et construction neuve
s'intégrant au sein d’'un ensemble patrimonial.

- Les attestations que le candidat a satisfaisabkgations fiscales délivrées par 'administrati

- Les attestations que le candidat a satisfais@bkgations sociales pour les trois derniéregasmu
les trois derniers exercices clos, délivrées paRBAFF

- Lindication des coordonnées de leurs conseintiels (banque, notaire, avocat).

Recevabilité des candidatures.

Toute candidature incompléete ou qui ne respecteaaites conditions de forme ou de fond définiesda
le présent cahier des charges, pourra étre dédtegéevable.

La commune se réserve la possibilité de faire cétaplla candidature, sans que cela constitue une
obligation.
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Choix du Candidat.

Les dossiers de candidature feront I'objet d’'unnessa par un comité a constituer en considération du
projet.

Si elle I'estime nécessaire ce comité pourra deraadx candidats, de produire dans un délai défini
des pieces et/ou informations complémentaires.

Aprés examen des dossiers de candidature, le camétera une liste des candidats présélectionnés,
lesquels seront ensuite auditionnés par le corpééialement constitué.

A lissue de ces auditions, le comité proposeradauméat au Maire. Lautorité exécutive demeure
toutefois libre de ne pas suivre l'avis du comitiedréférant le choix d’un autre candidat. Une fais
proposition du lauréat finalisée, le Maire la sottraeau Conseil Municipal pour approbation défireti
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Analyse des candidatures et des offres.

La commune procédera a l'ouverture des plis etegalhen du caractere complet des dossiers de
candidature et d’offres.

Les candidatures sont analysées et sélectionndesaion des critéres suivants :

» Capacités financieres (part du chiffre d’affaimgyen annuel relevant de I'objet du projet surdes
derniers exercices disponibles) ;

* Capacités techniques et professionnelles sufisgpour réaliser les prestations objet du projet.

Les offres seront analysées selon les critéresistsv
* Prise en compte de la qualité du projet : 60 %

* Prix : 40 %

Le critére tenant a la qualité du projet (60%) sgrprécié au regard de :

» La qualité architecturale et l'intégration urbaieepaysagere du projet (réalité matérielle du
projet et perception du projet) 6%

» La qualité environnementale : la performance érnigpge du projet (isolation, conception
bioclimatique, etc.) ; la démarche proposée en matiére de sobriété énergétique ; la démarche
proposée en matiere de solidité des ouvrages (sgsténstructif, anticipation du codt global
lié a I'entretien et & la durabilité du ou des ib@ints) 6%

» Ladaptation du programme aux objectifs fixés dansrésent cahier des charges (Partie 4) 6%

» La prise en compte de I'aménagement et des bespigtationnements 6%

» Laqualité d'usage du projet (générosité des sesfagualités des espaces communs, etc.) 6%

* Linnovation et exemplarité (inclusion du numérigetedvolutivité du programme) 6%

* Le montage juridique et opérationnel 6%

* Le calendrier de la réalisation de I'opération 6%

» La présentation de I'équipe (analyse des CV) 6%

* Le mode gestion des équipements apres livraison 6%

Planning prévisionnel (& titre indicatif)
Il appartient aux candidats de proposer un plantgngnt compte des jalons suivants :

» La promesse de vente doit étre signée au plusttandis aprés la notification au lauréat de
I’acceptation de son offre ;

» Lacte de vente définitif devra étre signé au phusl 30 jours aprées I'obtention de toutes les
conditions suspensives figurant dans la promessere.

Le candidat retenu fera son affaire personnelldrdésrelatifs a I'établissement de I'acte notatékes
et droits divers nécessaires a la cession.
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La commune se réserve la possibilité d’auditionmeou plusieurs candidats.

La commune d’'Arles se réserve le droit d'interroenlerprocessus de vente a tout moment, et se eéserv
la possibilité de ne pas donner suite aux offreges, le tout sans que les candidats puissent dieman
en contrepartie une quelconque indemnisation.

La commune choisit librement I'offre.
Le transfert de propriété sera effectif au joutadeonclusion de 'acte authentique constatantlate.

L'acquéreur prendra la possession réelle et efiede I'immeuble dans les conditions définies [zaté
translatif de propriété, étant précisé que l'acquépaiera et supportera toutes taxes, contribaiton
charges quelconques mises ou a mettre sur le lgietuva compter du ler janvier suivant l'acte de
vente.

L'offre contractée est ferme et ne peut étre rédegusqu’a la signature du compromis de ventd, sau
réception par le candidat d'une lettre de la comendiArles envoyée avec accusé de réception,
I'informant du rejet de I'offre.

Titre 4 — REALISATION DE LAVENTE - PAIEMENT DU PR - FRAIS A PAYER

Clauses a intégrer dans l'acte de cession :

A. Exclusion de la garantie des vices cachés

L'acquéreur prendra le bien vendu dans I'état ogeiltrouve au jour de I'entrée en jouissance, sans
aucune garantie de la part du vendeur tenant at It sol ou du sous-sol, a raison de fouilles ou
excavations qui auraient pu étre pratiquées soutertain, de mitoyenneté, d’omission dans la

désignation du bien immobilier.

B. Cession définitive du terrain

La cession définitive du terrain portera uniquensemt’emprise du projet a réaliser. Cette empaa
définie par un homme de l'art selon le projet faidabjet du permis de construire a déposer.

C. Clauses tenant au déclassement anticipé dinterr

L'acte comportera, a peine de nullité, une claugarisant les conséquences de la résolution dmta v

Titre 5 - RENSEIGNEMENTS DIVERS

Toute information complémentaire se rapportantgxdsente consultation peut étre sollicitée aughes
Service Foncier Immobilier de la Ville d’Arles, aoiel : foncier@ville-arles.fr

AMI des Minimes, ville d’Arles — octobre 2024 27



ANNEXES
Piéces jointes a la consultation :

- OAP Sectorielle des Minimes

Relevé faune et flore

Etude SCET Etude parkings

Protocole Léproserie
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